Zalacznik nr 1 do

Zarzadzenia nr 36/13

Dyrektora Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Brzegu
z dnia 26 marca 2013 roku

REGULAMIN
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw
w gminnych zasobach lokalowych zarzadzanych przez
Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Brzegu

|. Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdéw (Dz.U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.)

2.Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 243,
poz. 2441 z p6zn. zm.)

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 z 2001 r. z p6zn. zm.)

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.93 z pézn. zm.)

5. Statut Zarzadu Nieruchomosci Miejskich w Brzegu.

Il. Postanowienia ogdlne

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw
oraz ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali gminnych usytuowanych
w budynkach komunalnych i wspoélnotowych.

2. Stosowane sg alternatywnie dwa systemy rozliczen:

a) system nieopomiarowany, ktorego podstawe stanowi zasada naliczania zuzycia
proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w lokalu,

b) system opomiarowany, ktérego podstawe rozliczeh stanowig wskazania wodomierzy
indywidualnych.

3. Jednostka rozliczeniowg zuzycia wody i odprowadzania sciekow jest 1 m3.

4. Przyjmuje sie, iz ilos¢ odprowadzanych sciekéw rowna sie ilosci dostarczonej wody.

5. Okres rozliczeniowy, za ktory nastepuje rozliczenie optat za dostarczanie wody
i odprowadzenie sciekow na poszczegdlne lokale w budynku przyjmuje sie od 1 stycznia
do 31 grudnia kazdego roku.

6. Opfaty za dostarczong wode niezaleznie od typu lokalu (opomiarowanego lub nie) majg
charakter zaliczek, ktérych wysokosé okredlona jest wg miesiecznego wymiaru optat lub
miesiecznej fakturze.

7. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow rozlicza sie odrebnie dla kazdego
budynku lub wezta, a w przypadku dostawy cieptej wody, ktdéra podgrzewana jest
w stacjach wymiennikow ciepta odrebnie dla grupy budynkow zasilanych z danej stacji.
8.0dczytu wskazan wodomierza indywidualnego uzytkownik lokalu dokonuje kazdorazowo
przy zmianie cen wody i Sciekdw oraz na koniec roku kalendarzowego i przekazuje je do
ZNM w formie pisemnej wraz z podpisem. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie
podawanie odczytow telefonicznie, przesytanie faxem lub pocztg elektroniczna.

8. Za lokal opomiarowany uznaje sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie,
w ktdorym zamontowane sg urzadzenia pomiarowe ( wodomierze lokalowe - podliczniki)
rejestrujgce zuzycie wody zimnej we wszystkich punktach czerpalnych wystepujacych
w lokalu, ktére posiadaja:

a) wazng legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami,
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b) dopuszczenie do eksploatacji (atest) na terenie Polski wydane przez witasciwg
jednostke,

¢) oplombowanie wodomierza wykonane przez producenta,

d) oplombowanie ukfadu instalacji wykonane przez firme dziatajacq na zlecenie ZNM,
zabezpieczajgce przed nieuprawnionym zdjeciem wodomierza lub nielegalnym
rozszczelnieniem potaczenia,

e) dokumentacje odbioru wykonang przez stuzby techniczne ZNM.

9. Za lokal nieopomiarowany uznaje sie lokal, w ktérym brak jest wodomierza, wodomierz
posiada niewazng lub uszkodzong ceche legalizacyjng, stwierdzono uszkodzenie plomb
zatozonych w trakcie montazu, dokonywano przerdbek instalacji umozliwiajgcych pobor
wody z pominieciem wodomierza oraz nie dostarczono dwodch kolejnych odczytéw
licznikéw indywidualnych wody na dzien 31 grudnia.

10. Wymiana wodomierza nastepuje, gdy:

a) wodomierz traci waznos¢ legalizacji,

b) ulegt awarii (w przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza, dewastacji itp.
z winy uzytkownika lokalu koszty zwigzane z wymiang wodomierza ponosi uzytkownik
lokalu).

11. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:

a) najemce lokalu oraz osoby wspdlnie z nim zamieszkujace,

b) osoby zajmujgce lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,

c) najemce lokalu uzytkowego lub garazu,

d) osoby zajmujace lokal uzytkowy bez tytutu prawnego,

e) osobe dysponujgcg lokalem na podstawie umowy o remont lokalu lub adaptacje lokalu,
f) inne podmioty korzystajace z dostawy wody i odprowadzenia sciekow za posrednictwem
przytaczy potozonych w budynkach zarzadzanych przez ZNM (w tym dzierzawcy gruntow,
garazy, pawilonéw handlowych).

12. Przez liczbe os6b zamieszkujgcych w lokalu mieszkalnym rozumie sie osoby
zamieszkujgce przez okres dtuzszy niz 30 dni.

13. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do niezwtocznego zgtaszania zmian
w ilosci zamieszkujacych osoOb (zatgcznik nr 1- druk oswiadczenia najemcy/osoby
zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego (uzytkownika lokalu).

14. Wszelkie zgtaszane do ZNM zmiany ilosci oséb majgce wptyw na wymiar optat, bedg
obowigzywaty poczawszy od 1-go dnia nastepnego miesigca liczac od ostatniego dnia
miesigca, w ktérym dokonano takiego zgtoszenia.

15.Na wniosek uzytkownika lokalu, dopuszcza sie mozliwosé zmiany wysokosci
miesiecznej zaliczki zgodnie z przewidywanym przez uzytkownika zuzyciem wody
(zatgcznik nr 2 — druk oswiadczenia najemcy/osoby zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego
(uzytkownika lokalu) dotyczgce zmiany normy zuzycia wody w lokalu).

16. Za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow w pomieszczeniach WC na klatkach
schodowych, w ktorych zainstalowane zostaty liczniki wody, obcigzani sg uzytkownicy
lokalu wykorzystujgcy to pomieszczenie.

17.W przypadku korzystania z pomieszczen WC przez na uzytkownikow dwoch lub wiecej
lokali, za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdw obcigzeni zostang uzytkownicy, na
podstawie wskazan wodomierza, proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkujgcych
w poszczegolnych lokalach.

18.Gtéwng zasadg sporzadzania dokumentéw rozliczeniowych jest podziat kosztow
zuzycia wody jakie wynikajg z faktur otrzymanych od dostawcy wody na budynek
(w danym okresie rozliczeniowym) na poszczegodlne lokale a nastepnie poréwnaniu do
zaliczek okreslonych na ten cel w karcie wymiaru optat za dany okres rozliczeniowy.

19. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dopuszcza sie zmiane ustalonej wysokosci
zaliczki w oparciu rzeczywista wielkos¢ zuzycia wody dla danego lokalu. O zmianie
wysokosci zaliczki uzytkownik zostanie powiadomiony przez ZNM na pismie.
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lll. Montaz i odczyt wodomierzy

1. Montaz wodomierzy lokalowych dokonywany jest przez uzytkownika lokalu zgodnie

z warunkami technicznymi okreslonymi przez ZNM (tj. sposéb montazu, typ wodomierza).
2. Koszty zakupu wodomierza oraz montazu ponosi uzytkownik lokalu.

3.0dczytu wskazan wodomierza dokonuje sie z doktadnoscig do 1 m 3 stosujac
zaokraglenia zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami.

4. W przypadku opomiarowania lokalu (przejscia z normy na wodomierz), pierwszy odczyt
stanu wodomierza, od ktorego rozpoczyna sie rozliczanie zuzycia wody weditug jego
wskazan ustala sie na pierwszy dzien miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
przedstawiciel ZNM dokonat protokolarnego odbioru wodomierza.

IV. Rozliczenie kosztéw zuzytej wody i odprowadzonych sciekéw w nieruchomosci,
w ktoérej znajduja sie wytacznie lokale opomiarowane.

1.Uzytkownik lokalu opomiarowanego wnosi miesieczne zaliczki na poczet optat za
zuzycie wody i odprowadzanie sciekdéw. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla
kazdego lokalu (na podstawie zadeklarowanej miesiecznej normy zuzycia w oswiadczeniu
najemcy/ osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego (uzytkownika lokalu)) i odpowiada
iloczynowi zadeklarowanej normy zuzycia wody w lokalu oraz aktualnej ceny wody
i odprowadzania sciekow.

2.Rozliczanie kosztéw zuzycia zimnej wody dla danego lokalu ustala sie poprzez
porownanie kosztu do zaliczek okreslonych na ten cel wg wymiaru opfat za dany okres
rozliczeniowy.

3.Jezeli suma zuzycia zimnej wody wynikajgca z odczytow wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w lokalach pokrywa sie z wielkoscia zuzycia wody wynikajgca
z otrzymanych faktur dla nieruchomosci za dany okres rozliczeniowy, podziat kosztow na
poszczegoblne lokale, nastepuje wedtug wskazan wodomierzy indywidualnych.

4.Jezeli suma zuzycia zimnej wody wynikajgca z odczytéw wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w lokalach nie pokrywa sie z wielko$cig zuzycia wody wynikajacg
z otrzymanych faktur dla nieruchomosci za dany okres rozliczeniowy, podziat dodatkowych
kosztow przekraczajgcych sume zuzycia w lokalach, odbywa sie na poszczegolne lokale
proporcjonalnie do wysokos$ci zuzycia wykazanego na wodomierzach indywidualnych .
5.Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpito petne opomiarowanie budynku, to
rozliczenie zimnej wody w budynku po raz ostatni zostanie wykonane wedilug zasad
obowigzujacych budynki czesciowo opomiarowane.

6.Na wniosek uzytkownika lokalu, dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany wysokosci
miesiecznej zaliczki zgodnie z przewidywanym przez uzytkownika zuzyciem wody.
7.W przypadku nie przekazania do ZNM odczytu wodomierza rozliczenie wody nastepuje
wedtug Sredniego zuzycia wody za ostatni okres rozrachunkowy.

8. W razie niedostarczenia dwoch kolejnych odczytéw licznikow indywidualnych wody,
koszty zuzycia wody w lokalu i odprowadzenia $ciekéw rozliczane bedg wedtug zasad
przewidzianych dla lokali nieopomiarowanych, do momentu ponownego odbioru licznikdw
indywidualnych wody przez upowazniong osobe potwierdzonego protokotem odbioru
licznikow indywidualnych wody.

9.W przypadku niesprawnosci wodomierza powstatej z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu i zgtoszonej do ZNM rozliczenie nastepuje wedtug sredniego zuzycia
wody za ostatni okres rozrachunkowy.

10.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie odbywa sie wedtug stanu
wodomierza wynikajgcego z protokotu zdawczo- odbiorczego.

11. Rozliczenie kosztow zuzytej wody i odprowadzonych sciekow dokonane zostanie
w najblizszym okresie rozliczeniowym od dnia zdania lokalu na podstawie wskazan
wodomierzy w tym dniu oraz proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania.
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V. Rozliczenie kosztéow zuzytej wody i odprowadzonych sciekow w nieruchomosci,
w ktérej znajduja sie wylacznie lokale nieopomiarowane.
1.Koszt zuzytej wody dostarczonej do nieruchomosci i odprowadzanych $ciekow
rozliczany jest na wszystkich uzytkownikow.
2.Miesieczne opftaty za zuzycie wody 1 odprowadzenie $ciekow dla lokali
nieopomiarowanych pobiera sie w postaci normy ilosciowej.
3. Wysoko$é miesiecznej normy na zuzycie wody ustala sie w wysokosci 2 m® — 6 m?.
4. Na wniosek uzytkownika lokalu zwieksza sie wysokosC miesiecznej zaliczki zgodnie
z przewidywanym przez uzytkownika zuzyciem wody.
5. Wysoko$¢ miesiecznej optaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw dla lokalu
nieopomiarowanego oblicza sie w nastepujacy sposob:

wysokos$¢ normy X iloS¢ 0sob x stawka za wode | odprowadzanie sciekow
6.Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej wody dla danego lokalu ustala sie poprzez
poréwnanie kosztu do zaliczek okreslonych na ten cel wg wymiaru optat za dany okres
rozliczeniowy.
7.llos¢ dostarczanej wody do lokalu uzytkowego (ryczaftu) ustala sie wedtug
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r., stosownie do rodzaju
prowadzonej w nich dziatalnosci gospodarczej.

VI. Zasady rozliczania zimnej wody w budynkach czesciowo opomiarowanych

1. Podstawg do rozliczenia ilosci zuzytej wody dostarczonej do nieruchomosci oraz
odprowadzonych $ciekbw sa wskazania wodomierza gtdbwnego, zainstalowanego
w nieruchomosci.

2. Uzytkownikow lokali mieszkalnych, uzytkowych i innych pomieszczen wyposazonych
w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng, rozlicza sie wg wskazan wodomierzy
indywidualnych zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach lub pomieszczeniach.

3. Uzytkownikéw lokali mieszkalnych i innych pomieszczen nie wyposazonych
w wodomierze, rozlicza sie przyjmujac norme zuzycia w wysokosci 2 m®— 6 m® os. /m-c.
4. Uzytkownikdbw toalet wspdlnego wuzytku nie wyposazonych w wodomierze,
umiejscowionych poza lokalami mieszkalnymi, rozlicza sie przyjmujac norme zuzycia
w wysokosci 1 m*/os. /m-c.

5. Uzytkownikéw lokali uzytkowych rozlicza sie przyjmujac norme zuzycia wedtug
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r., stosownie do rodzaju
prowadzonej w nich dziatalnosci gospodarczej.

6. W przypadku stwierdzenia niezawinionej ingerencji Uzytkownika w wodomierz,
podstawg rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania sciekow za okres miedzy ostatnim
odczytem wskazan, a wymiang przyrzadu na nowy bedzie Sredniomiesieczne zuzycie
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

7. Jezeli suma zuzy¢ zimnej wody wynikajgca z odczytow wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w lokalach i ryczattow okreslonych dla lokali nieopomiarowanych pokrywa
sie z wielkoscig zuzycia wody wynikajacg z otrzymanych faktur dla nieruchomosci za dany
okres rozliczeniowy, podziat kosztow na poszczegodlne lokale nastepuje dla lokali
opomiarowanych wedtug wskazan wodomierzy indywidualnych, natomiast dla lokali
nieopomarowanych wedtug ryczattu optat za wode za dany okres.

8. Jezeli suma zuzy¢ zimnej wody, wynikajaca z odczytéw wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w lokalach i ryczattdéw okreslonych dla lokali nieopomiarowanych nie
pokrywa sie z wielkoscig zuzycia wody wynikajgcg z otrzymanych faktur dla nieruchomosci
za dany okres rozliczeniowy, podziat dodatkowych kosztow przekraczajgcych sume
zuzycia w lokalach, nastepuje na poszczegolne lokale opomiarowane i nieopomiarowane
proporcjonalnie do wysoko$ci zuzycia.
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VIl. Zasady rozliczania kosztéw podgrzania cieptej wody

1. Koszt podgrzania wody dla catego budynku ustalany jest na podstawie faktur dostawcy
ciepta do podgrzania wody.

2. llos¢ podgrzanej wody dla catego budynku ustalana jest w oparciu o sume wskazan
wodomierzy indywidualnych, rejestrujgcych zuzycie cieptej wody w poszczegdolnych
lokalach.

3. Koszt podgrzania wody dla danego lokalu ustala sie poprzez iloczyn ilosci zuzytej
cieptej wody poprzez cene podgrzania 1 m3 wody.

4. Rozliczanie kosztow podgrzania wody dla danego lokalu ustala sie poprzez poréwnanie
kosztu okreslonego w ust. 3 do zaliczek okreslonych na ten wg wymiaru opfat za dany
okres rozliczeniowy.

5. Rozliczenie kosztow zuzycia wody (dostawy i odprowadzenia sciekow), ktora zostata
podgrzana, rozlicza sie tgcznie z iloscig wody wskazywang na wodomierzu zimnej wody.

VIIl. Ksiegowanie rozliczen oraz tryb skladania i rozpatrywania reklamacji

1. Roznica powstata pomiedzy wniesionymi przez uzytkownika zaliczkami, a faktycznymi
kosztami zuzycia wody i odprowadzania sciekdéw zostanie rozliczona w nastepujacy
sposoéb:

a) nadwyzka zostanie zaliczona na poczet biezacych optat za uzywanie lokalu, lub na
wniosek uzytkownika (gdy lokal nie jest zadtuzony) moze by¢ wyptacona w kasie lub na
wskazany rachunek bankowy,

b) w przypadku uzytkownika lokalu, ktory posiada zadtuzenie z tytutu optat czynszowych
lub innych optat za uzywanie lokalu, nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet
zadtuzenia,

c) niedobdr zostanie zaksiegowany na konto optat za Swiadczenia dotyczace lokalu i po
otrzymaniu informacji o wysokosci niedoptaty uzytkownik lokalu winien go uregulowaé
w terminie wskazanym w rozliczeniu.

2. Uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty
wynikajgcej z rozliczenia zaliczki za zuzycie wody i odprowadzanie sciekéw.

3.W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Dyrektor Zarzadu
Nieruchomosci Miejskich moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty w ratach (na
podstawie obowigzujgcej w tym zakresie Uchwaty Rady Miejskiej w Brzegu).

4. Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen powinny by¢ wnoszone na pismie w terminie 30
dni od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po tym terminie nie bedag
rozpatrywane.

5. Whniesienie reklamacji wstrzymuje obowigzek zaptaty do czasu ich rozpatrzenia
i powiadomienia o wyniku reklamaciji.

6. W terminie 7 dni od otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa w ust.7 reklamujgcy ma
obowigzek dokona¢ wptaty naleznosci okreslonych w tym powiadomieniu.

7. W razie stwierdzenia nieprawidtowosci odczytu wodomierza indywidualnego, dokonane
wczesniej rozliczenie zostaje skorygowane na podstawie danych z nowego odczytu.

9. Jezeli w wyniku reklamacji nastgpita korekta rozliczenia indywidualnego lokalu, to
réznica pomiedzy pierwotnym a skorygowanym rozliczeniem powieksza lub pomniejsza
koszty nastepnego okresu rozliczeniowego danego budynku, z uwzglednieniem cen
obowigzujacych w danym okresie rozliczeniowym.

IX. Obowigzki Zarzadu i uzytkownika lokalu

1. Do obowigzkow Zarzadu nalezy:

a) oplombowanie uktadu instalacji z zabudowanym wodomierzem lokalowym oraz spisanie
stosownego protokotu odbioru,
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b) kontrola stanu technicznego wodomierzy,

d) kontrola oplombowania wodomierzy,

e) powiadomienie uzytkownika lokalu o zmianie cen wody i odprowadzania $ciekow,

f) naliczanie optat dla uzytkownikéw lokali,

g) dokonywanie okresowego rozliczenia i poinformowanie uzytkownikéw lokali
o wynikach dokonanych rozliczen.

2. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

a) montaz wodomierza zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez ZNM,

b) legalizacja lub wymiana wodomierza (zgodnie z ustawg Prawo o miarach i
zarzadzeniami Prezesa Gtownego Urzedu Miar liczniki indywidualne wody podlegajg
obowigzkowi legalizacji, okresy waznosci cech legalizacyjnych regulujg stosowne
przepisy),

c) wtasciwe zabezpieczenie wodomierzy przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,

d) nie dokonywanie zmian w uktadzie instalacji bez zgody ZNM,

e) zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierzy,

f) zapewnienie upowaznionym przedstawicielom ZNM dogodnego dostepu do

wodomierzy, w celu dokonania kontrolnego odczytu lub kontroli stanu technicznego
wodomierza i uktadu instalacji,

g) dostarczenie do ZNM odczytu wskazan wodomierza indywidualnego kazdorazowo przy
zmianie cen wody i Sciekdbw oraz na koniec roku kalendarzowego,

h) biezaca kontrola sprawnosci wodomierza.

X. Postanowienia koncowe

1. Regulamin obowigzuje od dnia 1 marca 2013 r., a opisane zasady rozliczania majq
zastosowanie réwniez do rozliczenia rocznego za rok 2012.
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