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UCHWALA NR XL/256/13

RADY MIEJSKIEJ BRZEGU
z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brzeg na lata 2013-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
zmiany: z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342),
Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brzeg na lata
2013-2018”, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Brzegu

Mariusz Grochowski
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Zalacznik

do Uchwaty Nr XL/256/13
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 29 maja 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BRZEG
NA LATA 2013 - 2018

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1.1. Obowiazki gminy wynikajace z przepisOw prawa to kontynuowanie dziatan zmierzajacych do two-
rzenia warunkow do zaspokajania mieszkaniowych potrzeb cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Zaktada sig,
ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Brzeg, nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali, gléwnie poprzez zwigkszenie zasobu lokali socjalnych i po-
mieszczen tymeczasowych.

2. Gmina Brzeg utrzymuje swdj zasOb mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial zaspokajanie po-

trzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne dla oséb ubiegaja-
cych sig o najem lokalu z zasobu gminy.

3. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Brzeg przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr1
STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO I PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
Stan Prognoza na lata 2013-2018
Opis pozycji wyjsciowy 2018
Grudzien 2012 2013 2014 2015 2016 2017
ilos¢ ilos¢ iloé¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
pow.wm? | pow.wm?|pow. wm?| pow.wm? |pow.wm?| pow.w m? pow. w m’
Lokale mieszkalne 2095 2025 1955 1885 1815 1745 1675
gminy ogétem 102 857 99357 | 95857 92 357 88 857 85 357 81857
. 110 110 115 120 125 130 135
lokale socjalne
4012 4012 4162 4312 4462 4612 4762

Zaktada si¢ pozyskanie 5 rocznie lokali socjalnych o powierzchni 30 m? oraz sprzedaz 70 lokali o po-
wierzchni 50 m?.

Tabela nr 1a
PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH W LATACH 2013-2018

potrzeby w latach 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Potrzeby:
niezrealizowane z roku ubieglego 118 118 113 98 88 73
nowe potrzeby 35 35 30 30 25 25
lokal zamienny po wykwaterowaniu 5 5 5 10 10 10
zamiany wg zasad uchwaly RM 5 10 10 15 15 15
Razem potrzeby: 163 168 158 153 138 123
Mozliwos$¢ realizacji:
naturalny ruch ludnoéci 35 35 35 30 30 30
Zamiany wg uchwaty 5 10 10 15 15 15
zwolnione po eksmisji 5 10 15 20 20 20
Razem realizacja: 45 55 60 65 65 65
Pozostaje do realizacji 118 113 98 88 73 58
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Tabelanrlb

PROGNOZA POTRZEB NA LOKALE SOCJALNE:

Potrzeby w latach 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Potrzeby:

niezrealizowane z roku ubieglego 41 46 46 46 41 36
nowe wnioski 15 15 15 15 15 15
na mocy wyroku z powodztwa zarzadcow 5 5 5 5 5 5
z przekwaterowan 5 5 5 5 5 5
Razem potrzeby: 66 71 71 71 66 61
Mozliwo$¢ realizacji:

naturalny ruch ludzi 15 20 20 25 25 25
przekwalifikowania lokali gminy 5 5 5 5 5 5
inwestycje 0 0 0 0 0 0
Razem realizacja: 20 25 25 30 30 30
Pozostaje do realizacji: 46 46 46 41 36 31

4. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w szczegolnosci
przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych $rodkow finansowych, a takze w ramach
partnerstwa publiczno- prywatnego;

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni itp.) na lokale so-
cjalne i pomieszczenia tymczasowe;

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne;
4) przejecie budynkéw lub lokali celem adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 2.1. Stan techniczny wlasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczna ocena stopnia ich zuzycia, po-
zwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancja
mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa migedzy innymi: wiek budynku, ro-
dzaj zabudowy, sposob utrzymania i uzytkowania budynkow oraz wysoko$¢ srodkow finansowych przeznacza-
nych na wykonanie koniecznych napraw i remontow.

3. Aktualny stan ilo$ciowy, jakoSciowy 1 techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg oraz prognozy
jego zmian - przedstawia tabela nr 3.

Tabela Nr 3

Stan mieszkaniowego zasobu gminy na grudzien 2012 r.

Wiek budynkéw
Lacznie 100%wlasno$¢ Gminy Wspdtwiasnos¢ Gminy
Lp. Lata budowy LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % LICZBA Udziat %
Wybudowane przed 1945 443 84,3 24 37,5 419 90.7
Wybudowane w latach 1946-1970 48 9,1 35 54,7 13 28
Wybudowane po roku 1971 35 6,6 5 78 30 6,5
Razem 526 100,00 64 100,00 462 100,00
Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych 100 % wlasno$¢ gminy Wspodtwlasnos¢ gminy
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Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % LICZBA Udziat %
1 |ogrzewanie 2095 100 475 100 1620 100
a) centralne ogrzewanie gazowe 148 7,1 44 9,4 104 6,4
b) centralne ogrzewanie sieciowe 242 11,6 7 15 235 14,5
) ogrzewanie elektryczne 16 0,7 0 0 16 1,0
d) ogrzewanie piecowe 1689 80,6 424 89,1 1265 78,1
2 |instalacja elektryczna 2095 100 475 100 1620 100
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 2095 100 475 100 1620 100
4 | instalacja gazowa 1382 66,0 413 87 969 59,8
5 lokale z tazienka i wc 733 35,0 270 56,8 463 28,6
6 | lokale zwc 317 15,1 254 53,5 63 3,9
7 | lokale bez urzadzen 152 73 10 21 48 3,0
Razem 2095 | - L e — L I —

4. Cele polityki remontowej nieruchomosci:

1) utrzymanie budynkow w stanie niepogorszonym oraz dbalo$¢ o sprawnie dziatajace instalacje wodociago-
we, kanalizacyjne, instalacje elektryczna oraz niskie zuzycie ciepta poprzez wykonanie termo renowacji
budynkow;

2) okreslenie kierunkéw w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy;

3) zmierzanie do stalego podnoszenia naktadow finansowych na remonty, co zmniejszy srodki finansowe
na usuwanie standw awaryjnych;

4) tworzenie ram prawnych dla podmiotow odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

5. Szczegbdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ gminy
na kazdy rok kalendarzowy okre§lane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby $rod-
ki finansowe niezbedne dla realizacji najpilniejszych dziatan mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy
na kolejny rok.

6. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym, w oparciu
0 przepisy ustawy Prawo budowlane.

7. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca nieruchomosci.

8. Analize potrzeb inwestycyjnych i remontowych oraz przewidywane wydatki finansowe wynikajace
ze stanu technicznego budynkéw i udziatu gminy w kosztach remontéw realizowanych przez wspodlnoty miesz-
kaniowe - przedstawia tabela nr 4.

Tabela Nr 4

W pozycji inwestycje przyjeto 1000 000 zt na modernizacj¢ bylego internatu szkolnego przy ul. Wolnosci 14
1 utworzenie ok. 50 pomieszczen tymczasowych, niezbednych do eksmisji.

ANALIZA POTRZEB INWESTYCYJNYCH | REMONTOWYCH

Lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Razem

Remonty

Warto$¢ w zt 350000 | 100000 100000 | 100000 | 300000 | 300000 | 1250000

dachow + konserwacja

ilo§¢ budynkow 6 3 3 3 5 5 25
B ) Warto$¢ w zt 50 000 50 000 50 000 50 000 100000 | 100000 400 000

elewacji + $cian zewnetrznych -

ilo$¢ budynkow 2 2 2 2 4 4 16
. . . Warto$¢ w zt 100000 | 100000 100000 | 100000 | 100000 | 100000 600 000
instalacji elektrycznej

ilo§¢ budynkow 10 10 10 10 10 10 60
. . Warto$¢ w zt 200000 | 200000 | 200000 | 200000 | 200000 | 200000 | 1200000
instalacji wod-kan co

ilo§¢ budynkow 5 5 5 5 5 5 30

Warto$¢ w zt 100000 | 100000 100 000 100 000 100 000 100 000 600 000

instalacji gazowej+ kominy

ilo$¢ budynkow 3 3 4 4 3 3 20
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Warto$¢ w zt 100000 | 100000 100000 | 100000 | 100000 | 100000 600 000

klatek schodowych
ilo§¢ budynkow 5 5 5 5 5 5 30
o . Warto$¢ w zt 50 000 50 000 50 000 50 000 100000 | 100000 400 000
piwnice(izolacje) )
ilo$¢ budynkow 5 5 5 5 10 10 40
roboty zdunskie Warto$¢ w zt 100 000 100 000 50 000 50 000 50 000 50 000 400 000
ilo$¢ budynkow 20 20 10 10 10 10 80
dokumentacja techniczna Warto$¢ w zt 200000 | 150000 150000 | 100000 | 100000 | 100000 800 000
ilo$¢ budynkow 24 20 20 12 12 12 100

Warto$¢ wzt | 1.800 000 | 2 000 000 | 2200 000 | 2 400 000 | 2 600 000 | 2800 000 | 13 800 000

remonty WM w tym fundusz remontowy

Warto$¢ w zt 100000 | 150000 150000 | 100000 | 100000 | 100000 700 000

ocieplenie budynku

ilo$é budynkéw 15 20 20 15 15 15 100

konserwacja wartoé¢ wzt | 200000 | 200000 | 200000 | 250000 | 250000 | 220000 | 1350000

Razem Wartos¢ wzt | 3350000 | 3300000 | 3450000 | 3600000 | 4100000 | 4 300 000 | 22 100 000

Inwestycje Wartosé w 7k 0,00 0,00 | 500000 |500000 0,00 0,00 | 1000000

Ogélem inwestycje i remonty: wartoéé wzt | 3350000 | 3300000 | 3950000 | 4100000 | 4100000 | 4300000 | 23 100 000
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg

§ 3.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg odbywac
si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami oraz wedhug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej Brzegu.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢ pozyskiwanie srodkow na nowe budownictwo i re-
monty posiadanych zasobow oraz racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, poprzez zada-
nie od nabywcy w przypadku zbycia lokalu - zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na mozliwosci
wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

4. Wylacza sig ze sprzedazy na rzecz najemcow:
1) lokale socjalne;

2) lokale w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ gminy - zaséb gminy i stanowiace obecna rezerwa
terenowa;

3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki, ujetych w planie remontéw i roz-
biorek, przygotowanym przez Zarzad Nieruchomosci Miejskich, podawanym do publicznej wiadomosci;

4) lokale potozone w budynkach, ktorych lokalizacja jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Brzegu;

5) lokale potozone w budynkach posadowionych na dziatkach, dla ktorych nie ma mozliwosci wydzielenia
dziatki niezbednej do prawidlowego korzystania oraz zapewnienia dojazdu i dostepu do mediow.

5. Szacuje sig, ze w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim programem gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Brzeg, sprzedaz dotyczy¢ bedzie 70 lokali mieszkalnych o $rednio 50 m? po-
wierzchni.

6. Szacunku liczby lokali, mogacych by¢ przedmiotem zbycia dokonano w oparciu o wyliczenie $redniej
liczby sprzedanych lokali mieszkalnych w okresie 5 lat, uwzgledniajac jednocze$nie zmiang zasad w zakresie
wynajmowania lokali i preferencyjnej sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.1. W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicz-
nego budynkow mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, a w efek-
cie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcoéw lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady
polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Brzeg wynikajace z niniejszego programu.
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2. Czynsz obejmuje m.in.: wszystkie niezb¢dne koszty utrzymania budynkow, lokali mieszkalnych i pomiesz-
czen wspolnego uzytkowania oraz terenow przydomowych, a takze optaty publiczno-prawne i podatki lokalne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
a niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej i wody oraz odbidr nieczystosci
ptynnych i statych, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy.

§ 5. Ustala sig nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale socjalne;
3) czynsz wolny - ustalany w drodze licytacji stawki czynszowej.

1. Stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego sa ustalane zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazu-
jacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Brzeg.

3. Czynsz wolny ustalany zostaje w drodze przetargu i ma zastosowanie w przypadku stawki czynszowej
dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2.

§ 6.1. Zaktada si¢, ze w celu prawidlowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego programu stawka
czynszu za najem lokali mieszkalnych bedzie wzrasta¢ systematycznie raz do roku w taki sposob, aby w okre-
sie obowiazywania programu osiagna¢ co najmniej poziom 2,65 % warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

2. Szacunkowe zalozenia proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej i % wartosci odtwo-
rzeniowej wg stawki wskaznika przeliczeniowego IV kwartat 2012 r. obrazuje tabela nr 5.

3. Tabela Nr5

ok stawka bazowa zt % warto$ci odtworzeniowej

od min. do max. min. max.
2013 5,00 5,20 2.00 2,08
2014 5,20 5,50 2,08 2,20
2015 5,50 5,90 2,20 2,36
2016 5,90 6,30 2,36 2,52
2017 6.30 6,60 2,52 2,64
2018 6.60 7.00 2,64 2,80

§ 7.1. Wprowadza sig nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wy-
sokos¢ stawki czynszowej:

1) lokale usytuowane w zabudowie jednorodzinnej 5%;
2) bardzo dobry stan techniczny budynku 5%.

2. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysokos¢
stawki czynszowej:

1) lokale bez tazienki w lokalu 10%;

2) lokale bez wc w lokalu 10%;

3) lokale bez instalacji centralnego ogrzewania w lokalu, zasilanej z miejskiej sieci cieplowniczej 10%;
4) lokale bez instalacji wod.- kan. w lokalu 10%;

5) lokale potozone w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania tj. o ztym stanie technicznym i nienada-
jace sig na staty pobyt ludzi 10%;

6) lokale mieszkalne ze wspolng uzywalnoscia urzadzen sanitarnych 5%;

7) lokale z kuchnia bez naturalnego o$wietlenia 5%;
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8) lokale usytuowane powyzej IV kondygnacji (dotyczy budynkéw bez wind) oraz lokale usytuowane w sute-
renie 5%;

9) lokale pofozone w budynku zlokalizowanym w tzw. peryferyjnej strefie miasta obejmujacej ulice: Plac
Drzewny, Cegielniana, Strzelecka, Grobli, Btonie, Wat Sluzowy, Otawska 5%.

3. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie maja zastosowania do stawek
czynszowych za najem lokali socjalnych i stawek ustalonych w wyniku przetargu.

§ 8.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokosc.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace wplyw na wysokos¢ czynszu.

3. Czynsz najmu dla lokali tzw. ,,wolnostanow” tzn. lokali wolnych prawnie przekazanych przez najemce
wynajmujacemu, a oddawanych ponownie w najem lub powstalych w wyniku zmiany sposobu uzytkowania —
moze zosta¢ ustalony do 3,5% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

§ 9.1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizk¢ stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust.1 jest zobowigzany do zlozenia stosow-
nego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria docho-
dowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrgbnej uchwale.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brzeg oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 10.1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy de-
finiuje sig, jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania;

3) zapewnienie wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

4) zapewnienia wlasciwe]j gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
5) biezace administrowanie nieruchomoscia;

6) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosg.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeg, wyko-
nuje jej jednostka budzetowa pod nazwa Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Brzegu.

3. Zarzad Nieruchomosci Miejskich zarzadza (administruje) w imieniu gminy nieruchomosciami stanowia-
cymi wlasno$¢ gminy, realizuje polityke mieszkaniowa gminy oraz wspolpracuje z innymi podmiotami prowa-
dzacymi zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i reprezentuje interesy gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

4. Nie wyklucza sig, ze pomimo dokonanych zmian zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

moga zosta¢ podjete kolejne dziatania zmierzajace do opracowania ewentualnych zmian w sposobie zarzadza-
nia tym zasobem w celu poprawy efektywnosci §wiadczonych ustug.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11.1. Finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ i wspotwiasnos¢ gminy
odbywac si¢ bedzie ze srodkow ujgtych w budzecie gminy, w kazdym kolejnym roku kalendarzowym oraz
z przychoddéw wilasnych podmiotéw zarzadzajacych.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi
z nastepujacych zrodel:
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1) z budzetu gminy;

2) z wptywdw osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

3) dotacje z budzetu panstwa;

4) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programow;

5) pozyskanie zewngetrznych srodkdéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne;
6) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bgdzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

§ 12. Partycypacja Gminy Brzeg w kosztach zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi oraz w remontach nie-
ruchomosci stanowiacych wspotwlasnos¢ odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot
mieszkaniowych.

Aby utrzyma¢ wystarczajaca liczbe lokali mieszkalnych i dobry standard obecnego zasobu mieszkanio-
wego, zaktada sig staty i systematyczny udzial wydatkéw na ten cel.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 13.1. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaty zgodnie
ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy—ktéra powinna ksztaltowaé si¢ na po-
ziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwiazanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym
— a dodatkowo beda pokrywane ze srodkow finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

2. Realizujac obowiazek utrzymania nieruchomosci wspélnych, zaktada si¢ wzrost kosztow zarzadu, zakta-
dajac jednoczesnie podwyzszanie srodkow przeznaczanych na remonty w celu zahamowania dekapitalizacji
zasobow.

3. Wysoko$¢ $rodkéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkow na inwestycje i remonty
mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem na rodzaje kosztow - przedstawia tabela nr 4.

4. Wydatki na cele, o ktorych mowa w programie beda si¢ ksztattowacé na poziomie przedstawionym w tabeli
nr 4 7z zastrzezeniem, ze podane wartosci sa warto§ciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych
m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy i dostep do srodkow zewnetrznych, moga ulec zmianom.

5. Zaktadane przychody z najmu oraz koszty utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg w kolejnych latach obowiazywania programu, przedstawia tabela nr 6.

Tabela Nr 6

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW

ROK 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogdtem w m? 99 357 95 857 92 357 88 857 85 357 81 857
Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m? 95 345 91 695 88 045 84 395 80 745 77 095
stawka bazowa czynszu 5,00 5,20 5,50 5,90 6,30 6,60
czynsz realny 3,50 3,64 3,85 4,13 441 4,62
Przychdd roczny w zt 4004490 | 4005238 | 4067 679 | 4182616 | 4273025 | 4274 147
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m? 4012 4162 4312 4462 4612 4762
Stawka czynszu z/m?m-c 1,00 1,06 1,12 1,18 1,24 1,30
Przychéd roczny w zt 48 144 52 940 57 953 63.182 68 626 74 287
RAZEM PRZYCHOD (razem lokali socjalnych i lokali mieszkalnych) 4052634 | 4058178 | 4125632 | 4245798 | 4341 651 | 4348434
Koszty w zt 6962324 | 6906 550 | 7482282 | 7526 733 | 7382468 | 7444276
Koszty eksploatacji 3612324 | 3606550 | 3532282 | 3426 733 | 3282468 | 3144276
Dochod 440310 | 451628 | 593350 | 819065 | 1059183 | 1204158
Koszty remontow 3350000 | 3300000 | 3950000 | 4100000 | 4100000 | 4300000
Srodki z budzetu Gminy 2909690 | 2848372 | 3356650 | 3280935 | 3040817 | 3095842
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Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeg

§ 14.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
planuje sig:

1) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow, jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontdéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali za-
miennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lo-
kalu zamiennego,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow zaso-
boéw komunalnych, liczba 0s6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i moz-
liwo$ciami regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu,

3) w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych - podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyod-
rebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby
o wyzszym dochodzie i proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie;

4) dokonywanie napraw i remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludnoéci w ramach wtasnych $rodkow fi-
nansowych i oddawanie ich w najem;

5) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom;

6) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych w zgodnie art. 11 i 13 ustawy o ochronie praw lokatorow.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:
1) planuje si¢ remont budynkéw w celu tworzenia wigkszej liczby pomieszczen tymczasowych;

2) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez réozne podmioty go-
spodarcze;

3) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowiacych wlasnosé¢ lub wspotwlasnosé gmin;

4) dopuszcza sig partycypacj¢ w Brzeskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;
5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

6) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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