ZARZADZENIE NR 27/2016
DYREKTORA
ZARZADU NIERUCHOMOSCI MIEJSKICH W BRZEGU
z dnia 25 marca 2016r.

W osprawie: ,Regulaminu rozliczania kosztéw zuiycia wody i odprowadzania
fciekéw w budynkach stanowiacych wlasno$é Gminy Brzeg w zasobach Zarzadu
Nieruchomosci Miejskich w Brzegu®

Na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zhiorowym zaopairzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (L. Dz.U. z 20151, poz. 139 2 pézniejszymi zmianami),
Zarzadzenia Burmistrza Miasta Brzegu Nr 1568/2013 z dnia 25 stvezmia 2013r. w sprawie
udzielenia pelnomocnictwa -~ Dyrektorowi jednostki budzetowe] pn. Zarzad Nieruchomosci
Miejskich oraz Statutu ZNM przyjetego Uchwatg Nr XLVIIL/381/06 Rady Miejskie] w Brzegu
z dma 24 lutego 2006r. w sprawie likwidacji zaktadu budzetowego pn. Zarzad Budvnkami
Mieszkalnymi w Brzegu w celu przeksztalcenia w jednostke budizetowa pn. Zarzad
Nieruchomosei Miejskich

Larzgdzam co nast¢puje:
81
Wprowadza sie ,Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania dciekdw

w budynkach stanowiascych wlasnod¢ Gminy Brzeg w zasobach Zarzadu Nieruchomosci
Miejskich w Brzegu™, ktdry stanowi zatacznik nr 1 do ninicjszego zarzadzenia.

§2

Zobowigzuje sig pracownikéw poszezegdlnyeh dziaidw do zapoznanie sie z jego tredcia oraz
przestrzegama zasad w nim zawartych.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ gtdwnemu ksicgowemu,
84

Larzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01.04.2016r.

85

Traci moc zarzadzenie nr 36/13 z dnia 26 marca 2013,
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REGULAMIN

rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw w budynkach stanowigeyvch

wlasnod¢ Gminy Brzeg w zasobach Zarzadu Niervehomo$ci Miejskich

L. Podstawy prawne

I

I1.

LS

~ o

Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujacych aktach
prawnveh:

Ustawa z dnta 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
eminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2014r., poz. 150, Dz.U z 2015z, poz.
1322, poz. 1777, Dz.1J. 7 20161. poz. 8),

Ustawa z dnia 7 czerweca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zhiorowvm
odprowadzeniu feiekdw (.. Dz 1. 20151, poz.139 z pdsniejszymi zmianami),
Rozporzadzenic Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okredlenia
preecieinych norm zuzyela wody (Dz. Ul nr & z 2002r., poz. 70},

Ustawa z dnia 11.05.2001r, Prawo o miarach (t.). Dz. U. 2 2013r., poz. 1069 z pdzniejszymi
Zmianaimi),

Statut Zarzadu Nieruchomodcei Miejskich

Postanowienia ogélne

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztdw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow

oraz ustalama opfat z tego tytulu dla uzytkownikow lokali gminnych usvtuowanych

w budynkach komunalnych, stanowiacych 100% whasnosé Gminy Brzeg zarzadzanych

przez ZNM.

Regulamin nie dotvezy lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktore posiadaja indvwidualne

umowy na dostawe wody 1 odprowadzanie scickow z dostawea mediow.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sig:

a) najemce lokalu oraz osoby wspdlnie z nim zamieszkujace,

b) osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tvtulu prawnego.

¢) najemce lokalu uzytkowego lub garazu,

d) osoby zajmujace lokal uzytkowy bez tytubu prawnego,

e) osobg dysponujaca lokalem na podstawie umowy o remont lokalu lub adaptacje lokalu,

{) inne podmioty korzystajace z dostawy wody 1 odprowadzenia sciekdéw za
posrednictwem przylaczy polozonych w budynkach zarzadzanych przez ZNM (w tym
dzierzawcy, garazy, pawllonow handlowych).

Stosowane sa alternatvwnie dwa systemy rozliczen:

a) system nieopomiarowany, ktérego podstawe stanowi zasada naliczania zuZzycia
proporcjonalnic do liczby osob zamieszkalych w lokalu,

b) system opomiarowany, ktorego podstawe rozliczen stanowia wskazania wodomierzy
indywidualnych.

Jednostka rozliczeniowa zuzycia wody i odprowadzania ciekow jest 1 m°.

Przyimuije sie, iz ilo$¢ odprowadzanych scickow rowna sie ilodci dostarczonej wody.

Za okres rozliczeniowy, za ktory nastepuje rozliczenie oplat za dostarczanie wody

1 odprowadzenie sciekdw na poszezegdine lokale w budynku przyjmuje rok kalendarzowy,

przy czyvm rozliczenia nalezy dokonaé¢ w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia kazdego

roku.

Oplata za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw pobierana jest w formie miesigeznej

zaliczki 1 podlega rozliczeniu w okresach rozliczeniowych. Optaty zaliczkowe za dostawg

wody 1 odprowadzenie $ciekéw sa wnoszone przez uzytkownika lokalu w terminie

okredlonym w umowie najmu, dzierzawy lub zawiadomieniu o naliczeniu wynagrodzenia

tub odszkodowania za korzystanie 7 lokalu bez tytutu prawnego.
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WysokoS¢ oplaty zaliczkowej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych winna byé ustalana
szacunkowo w oparciu o koszty ponoszone w poprzednich okresach rozliczeniowych.

. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej ulega zmianie w przypadku:

a} zmiany oplat wprowadzanych przez dostawcow i ushagodawedw,

b) w przypadku stwierdzenia przez Zarzad Nicruchomodcei Miejskich w Brzegu znacznego
spadku lub wzrostu kosztow w irakcie okresu rozliczeniowego badZz w wyniku
rozliczenia,

¢) uzasadnionego wniosku uzytkownika lokalu (zatacznik nr 2 — druk o$wiadczenia
najemcy/osoby zajmujgceej tokal bez tytuhu prawnego)

(b powyzszych zmianach wysokosei zaliczki uzytkownik zostanie powiadomiony preez

ZNM na pismie.

- Odezytu wskazan wodomierza indywidualnego uzytkownik fokalu dokonuje na koniec roku

kalendarzowego i przekazuje go do ZNM w formie pisemnej wraz z podpisem w terminie
do konca pierwszego tygodnia danego roku. W szczegolnych przypadkach dopuszeza sie
podawanie odczytdw poczta elekironiczna.

. Za lokal opomiarowany uznaje sie lokal mieszkalny, uzyvtkowy lub inne pomieszczenie,

w ktdrym zamontowane sa urzadzenia pomiarowe {wodomierze, podliczniki) rejestrujace
zuzycie wody zimnej 1 cieptej we wszystkich punktach czerpalnyeh wystepujacych
w lokalu, ktdre posiadaja:

a) wazng legalizacje Gldwnego Urzedu Miar, zgodnie z obowiazujacymi w tvm zakresic
przepisami,

b} dopuszczenie do eksploatacji (atest) na terenie Polski wydane przez wlasciwa jednostke,

¢) oplombowanie wodomierza wykonane przez producenta,

d} oplombowanie ukiadu instalacji wykonane przez firme dzialajaca na zlecenie ZNM,
zabezpieczajgce przed nicuprawnionym zdjeciem wodomierza lub nielegalnym
rozszezelnieniem potaczenia,

¢) dokumentacje odbioru wykonana przez stuzby techniczne ZINM.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekaw rozlicza sie odrebnie dla kazdego budynku

lub werta, a w przypadku dostawy cieplej wody, ktéra podgrzewana jest w stacjach

wymiennikdw ciepta odrgbnie dla grupy budynkéw zasilanych z danej stacji.

. 7.a lokal nieopomiarowany uznaje sie lokal, w ktorym: brak jest wodomierza, wodomierz

posiada niewazng lub uszkodzong ceche legalizacyjna, stwierdzono uszkodzenie plomb
zalozonych w trakecie montazu, dokonywano przerobek instalacii umozliwiajacych pobér
wody z pominigeiem wodomierza oraz nie dostarczono dwoch kolejnych odezyvtow
licznikow indywidualnych wody na dzien 31 grudnia.

Do momentu zamontowania wodomierza rozliczenie za zuzyts wode i odprowadzane $eieki
nastgpowac bedzie ryczattowo.

W przypadku niesprawnosci wodomierza powstale] z przyvezyn niezaleznyeh od
uzytkownika lokalu i zgloszonyceh do ZNM rozliczenie nastgpuje wediug sredniego zuzycia
wody za ostatni okres rozrachunkowy.,

. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do niezwiocznego zglaszania zmian

w ilosel zamieszkujacych osob (zatgezmik nr 1 — druk o$wiadezenia najemcy/osoby
zajmujace] lokal bez tytulu prawnego (uzvtkownika lokalu).

.Przez liczbe o0sob zamieszkujgeych w  lokalu mieszkalnym rozumie sie osoby

zamieszkujgee zgodne ze ziozonym oswiadezeniem najemcy.

. Wszelkie zglaszane do ZNM zmiany ilosci oséb majace wplyw na wymiar oplat, beds

obowiazywaly poczawszy od 1-go dnia nasigpnego miesigea liczac od ostatniego dnia
miesiaca, w ktorvm dokonano takiego zgloszenia.

.Za zuzycie wody 1 odprowadzenie sciekéw w pomieszezeniach WC na klatkach

schodowych, w ktorych zainstalowane zostaly liczniki wody, obeiazani sa uZzytkownicy
lokalu wykorzystujacy to pomieszczenie.
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2. W przypadku korzystania z pomieszezen WC, w ktérveh zainstalowane zostaly liczniki
wody, przez uzytkownikdw dwaoch lub wiecej lokali, za zuzycic wody i odprowadzenie
scickow obciazeni zostana uzytkownicy, na podstawie wskazan wodomierza,
proporcjonalnie do liczby osob zamieszkujacych w poszezegdinych lokalach.

23. Glowng zasada sporzadzania dokumentéw rozliczeniowych jest podzial kosztdw zuzycia
wody jakie wynikajg 2 faktur ottzymanych od dostawcy wody na budvnek (w danym
okresie rozliczeniowym) na poszczegdlne lokale, a nastepnie pordwnaniu ich do zaliczek.

1. Montaz i odezyt wodomierzy

. Koszty zakupu pierwszego wodomierza oraz montazu ponosi Zarzad Nieruchomosei
Migjskich w Brzegu.

1. Koszty zakupu nastepnego wodomierza w lokalach socjalnych i tvmezasowych ponosi
Zarzad Nieruchomosel Miejskich w Brzegu.

3. Odezytu ze wskazan wodomierza dokonuje sie z dokladnodeia do T m® (odezyt zuzyeia
wody tylko do przecinka wskaznika wodomierza).

4. W przypadku zamiany, zbycia lub zdania lokalu obie strony zobowigzane sa do zlozenia
o$wiadczenla okreslajgcego stan i numer licznikow indywidualnych wody na dzien
zamiany, zbycia lub zdania lokalu w przypadku lokalu opomiarowanego.

3. Rozliczenie kosztow przypadajacych na poprzedniego uzytkownika lokalu dokonuje sie
w oparciu 0 kosety pomesione w danym ckresie rozliczeniowym do czasu zamiany zhycia
lub zdania lokalu. Podstawe rozliczenia stanowi posredni odezyt licznikow indywidualnych
wody. Rozliczenie lokali mozliwe jest dopiere po dokonaniu rozliczenia za dany okres
rozliczeniowy.

6. Uzvtkownik lokalu dysponujacy lokalem bedgcym wlasnodcia Gminy. na podstawie
umnowy o remont za okres remontu ponosi koszty wynikajace z rozliczenia lokalu w oparciu
o koszty poniesione w danvm okresie rozliczeniowvm.

IV. Rozliczenia kosztéw zuwkycia wody i odprowadzona Scickéw w budynkach
stanowiacych wlasnosé Gminy Brzeg w zasobach Zarzadu Nieruchomosci Miejskich:

Uzytkownik lokalu opomiarowanego wnosi miesieczne zaliczki na poczet oplat za zuZycie
wody 1 odprowadzanie sciekdw. Wysokodi¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego
lokalu (na podstawie zadeklarowane) miesigczne] normy zuzycla w oswiadczeniu najemey/
osoby zajmujace] lokal bez tytulu prawnego (uzytkownika lokalu) 1 odpowiada iloczynowl
zadcklarowanej normy zuzycia wody w lokalu oraz akiualnej ceny wody i odprowadzania
sciekow.

2. Rozliczanic kosztéw zuzycia wody dla danego lokalu ustala si¢ poprzez pordwnanie
zuzycia wody w budynku do zaliczek okredlonych na ten cel wg wymiaru optat za dany
okres rozliczeniowy.

3. Jezeli suma zuzvcia wody wynikajaca z odezytdw wodomierzy indywidualnych
zamontowanvch w lokalach pokrywa sie z wielkoscia zuzycia wody wynikajacy
7 otrzymanych faktur dla nieruchomosci za dany okres rozliczeniowy, podzial kosztéw na
poszczegdine lokale, nastepuje wedhug wskazan wodomierzy indywidualnych.

4, Jezeli suma zuzycia wody wynikajgca z odezytdw wodomierzy indywidualnych

zamontowanych w lokalach nie pokrywa sie z wielkoscia zuzycia wody wynikajgca

7z otrzymanych faktur dla nieruchomoéci za dany okres rozliczeniowy, podzial dodatkowych
kosztow przekraczajacych sume zuzycia w lokalach, odbywa sie na poszczegolne lokale
proporcjonalnie do wysokosci zuzycia wykazanego na wodomierzach indywidualnych.

W przyvpadku nie przekazania do ZNM jednego odezytu wodomierza rozliczenie wody

nastepuye wedlug sredniego zuzyeia wody za ostatni okres rozrachunkowy.
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W razie niedostarczenia dwéch kolejnych odezytéw licznikéw indywidualnych wody,
koszty zuzyeia wody w lokalu i odprowadzenia sciekdw rozliczane beda wediug zasad
przewidzianvch dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenic odbywa sig wedhug stanu
wodomierza wynikajacego z protokotu zdawezo - odbiorczego.

Rozliczenie kosztow zuzytej wody i odprowadzonych sciekow dokonane zostanie
w najblizszym okresie rozliczeniowym od dnia zdania lokalu na podstawie wskazan
wodomigrzy w tym dniu oraz proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania.

Koszt zuzytej wody dostarczonej do nieruchomosci i odprowadzanych sciekdw rozliczany
est na wszystkich uzytkownikow.

Miesigezne  oplaly za zuzycie wody 1 odprowadzenie Sciekow dla  lokali
nieopomiarowanych pobiera sie w postaci normy ilosciowej.

. Wysokos¢ miesieczne] oplaty za zuzycic wody I odprowadzanie sciekéw dla lokalu

nieopomiarowanego oblicza sie w nastepujacy sposab:
wysokos$¢ normy x ilos¢ 0séb x stawka za wode i odprowadzanie scickdw

. Rozliczanie kosztow zuzycia wody dla danego lokalu ustala sie popreez pordwnanie kosztu

do zaliczek okreslonych na ten cel wyg wymiaru oplat za dany okres rozliczeniowy.

.Podstawa do rozliczenia ilosci zuzytej] wody dostarczone] do nieruchomodei oraz

odprowadzonych sciekéw sa wskazania wodomierza gléwnego, zainstalowanego
w nieruchomaosel.

Uzvtkownikow [okali mieszkalnych, uzytkowych i innych pomieszezen wyposazonych
w instalacje wodociagowo - kanalizacyjna, rozlicza sie wg wskazan wodomierzy
indywidualnyeh zainstalowanych w poszezegolnych lokalach lub pomieszezeniach.

. Uzytkownikow lokali mieszkalnych i innych pomieszczefi nie wyposazonych

w wodomierze, rozlicza sig ryczaltowo przyjmuyjac norme zuzycia wo wysokoscl
maksymalne] do 6m*/os./m-c.

Uzytkownikdéw toalet wspdlnego uzytku nie  wyposazonych w  wodomierze.
umiejscowionych poza lokalami mieszkalnymi, rozlicza sie ryczattowo przyimujac norme
zuzyeia w wysokodel 1 m® /os. /m-c.

- Uzytkownikow lokali uzytkowych rozlicza sie przyjmujac norme zuzyeia wedhug

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r., stosownie do rodzaju
prowadzonej w nich dzialalnodel gospodarczej.

W przypadku stwierdzenia niezawinionej ingerencji Uzytkownika w wodomierz, podstawa
rozliczenia zuzycia wody 1 odprowadrania sciekow za okres miedzy ostatnim odezvtem
wskazar, a wymiang przyrzadu na nowy bedzie sredniomiesieczne zuzycie w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

Jezell suma zuzyC zimne] wody wynikajaca z odezytow wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w lokalach 1 ryczaltow okredlonyeh dla lokali nieopomiarowanych nie
pokrvwa sie z wielkoscla zuzycia wody wynikajaca 7 otrzymanych faktur dia
nieruchomosei za dany okres rozhiczeniowy, podziatl kosztow na poszezegdlne lokale
nastgpuje proporcjonalnie dla wszystkich lokali za dany okres rozliczeniowy

V. Zasady rozliczania kosztéw podgrzania cieplej wody

|3

2.

Koszt podgrzania wody dla calego budynku ustalany jest na podstawie faktur dostawcy
ciepla do podgrzania wody z uwzglednieniem stawki za zimna wode.

Hosé podgrzane] wody dla catego budynku ustalana jest w oparciu ¢ sume wskazaf
wodomierzy indywidualnych, rejestrijacych zuZycie cieple] wody w poszezegdaluych
tokatach.

Koszt ciepte] wody dla danego lokalu ustala si¢ poprzez iloczyn ilosei zuzyte] cieplej wody
i cene podgrzania 1 m® wody.
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V1. Ksiegowanie rozliczen oraz tryb skiadania i rozpatrywania reklamacji
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Réznica powstala pomiedzy wniesionymi przez uzytkownika zaliczkami, a faktyeznymi
koszlami zuzycia wody i odprowadzania Scickéw zostanie rozliczona w nastepujacy
sposob:

a) nadwyzka zostanie zaliczona na poezet biezqeyveh oplat za uzywanie lokalu, na wniosek
uzytkownika lub wyplacona na wskazany we wnjosku rachunek bankowy.

b} w przypadku uzytkownika lokalu, ktory posiada zadluzenie z tytuhu optat czynszowyeh
lub innych optat za uzywanie lokalu, nadplate zalicza sie w pierwszej kolejnodei na
poczet zadhizenia,

¢) niedobdr zostanie zaksiggowany na konto oplat za $wiadczenia dotyczace lokalu i po
otrzymaniu informacii o wysokosel niedoplaty uzytkownik lokala winien go
uregulowad w terminie wskazanvm w rozliczeniu.

Uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszezenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty

wynikajacej z rozliczenia zaliczki za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow.

Wszelkie reklamacje 7 tytubu rozliczenl powinny hy¢ wnoszone na pidmie w lerminie 30 dni

od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po tym terminie nie beda

rozZpatrywane.

Wniesienie reklamacji nie wstrzymuje obowiazku zaptaty do czasu jej rozpatrzenia

1 powiadomienia o wyniku reklamacji.

W razie stwierdzenia nieprawidtowosel odezytu wodomierza indvwidualnego, dokonane

wezesnie] rozliczenie zostaje skorygowane na podstawie danych z nowego odezytu.

W przypadku uzytkownika lokalu, ktory posiada zadluzenie z tytulu optat czynszowych

1 do ktérego dostawceg cleplej wody jest ZNM, zastrzega sie mozliwosé wylaczenia dostawy

cieple] wody uzytkowej.

VII Do sbowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy:

B b

Wiasciwe zabezpicczenie wodomierza'y przed zniszezeniem lub uszkodzeniem,

Dbatos¢ o nalezyty stan techniczny wewnetrznej instalacji wodnej,

Zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierza/y,

Zapewnienie upowaznionym przedstawicielom ZNM dogodnego dostepu do wodomierzy,
w celu dokonania kontrolnego odezytu lub kontroli stanu technicznego wodomierza
i ukfadu instalacyi.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznikdw indywidualnych wody spowodowanego ich
nieprawitdiowa eksploataciy, uzytkownik lokalu ponosi pelne koszty wymiany lub naprawy
licznikéw indywidualnych wody.

VIII Do obowigzkéw Zarzgdu naleiy:

L T L

L o

Kontrola stanu technicznego wodomierza'y,

Kontrola oplombowania wodomierzy,

Powiadomienie uzyvtkownika lokalu o zmianie cen wody 1 odprowadzania sciekow,
Naliczenie optat dla uzyvtkownikow lokali, '

Dokonywanie ckresowego rozliczenia i poinformowanie uzytkownikdw lokali o wynikach
dokonanvch rozliczen

iX. Postanowienia koncowe

.

Regulamin obowiazuje od 1 kwietnia 2016r.




