UCHWALA Nr XXVI1/226/08
RADY MIEJSKIEJ w BRZEGU
z dnia 25 kwietnia 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy — Miasto Brzeg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnmmaBca 1990 r. 0 samadzie gmin-

nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r Nr 142, p4591; zmiany Dz. U.: z 2002r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1291214 poz. 1806; z 2003r. Nr 80 poz.717,
Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr pd@. 1203; z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr
175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 A&387; z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974; z 2007r. Nr 173 poz. 1218) oraz art. 21 ysiktl 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengm o zmianie Kodeksu cywilnego

(tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266&jiany Dz. U.: z 2004r. Nr 281 poz. 2783, Nr
281 poz. 2786; z 2006r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 1©&7.,, Nr 167 poz.1193, Nr 249, poz.1833, z

2007r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 121Rada Miejska w Brzegu,
uchwala, co nasgpuje:
Rozdziat |
Postanowienia ogolne

81
1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowaniallokahodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Brzeg (zwankgjdamim) oraz okre-
sla tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i astalteria wyboru osob,
ktorym przystuguje pierwsastwo zawarcia umowy hajmu.

2. Gmina wykorzystujc mieszkaniowy zaséb zaspokaja potrzeby mieszkaniow
gospodarstw o niskich dochodach oraz zapewnia dokatjalne i lokale za-
mienne.

3. Spoteczn kontrok nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskéwapem
lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest ciatem kongoini opiniodawczym,
powotywanym przez RadViejska, ktdra okréla regulamin jej funkcjonowania
oraz liczle cztonkéw.

5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) ustawie — nalgy przez to rozumie ustave z dnia 21 czerwca 2001 o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmino zmianie Ko-
deksu cywilnego ( tekst jedn. Dz. U z 2005r. Nip@k. 266 z pzn. zm.),



b) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwak,

c) dochodzie — nalgy przez to rozumiedochdd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 o dodatkach mieszkaniowych (DzZNtJ71 poz. 734 z
pézn. zm.),

d) dochodzie gospodarstwa domowego mal@rzez to rozumie dochody
osoby wystpujacej z wnioskiem o przydziat lokalu oraz cztonkowgero-
dziny zgtoszonych we wniosku do wspolnego zamiegakia, potwier-
dzone stosownymi dokumentami.

e) najnizszej emeryturze — nalg przez to rozumie kwote najnizszej emery-
tury ogtoszonej zgodnie z art. 94 ust. 3 ustawyniad 7 grudnia 1998r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpigc3potecznych (Dz. U. z
2004 r. Nr 39, poz. 353, z pd. zm.).

Rozdziat Il
Wynajmowanie lokali mieszkalnych na czas nieoznacmg i lokali socjalnych.

§2
1. Wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasagraapddanie lokalu w
najem lub podnajem:

a) na czas nieoznaczony nie mgprzekraczal25% najniszej emerytury dla
gospodarstw wieloosobowych i 175% nagze] emerytury dla gospo-
darstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednegonka gospodarstwa
domowego z okresu ostatnich trzech miegipoprzedzagcych dat ztoze-
nia wniosku,

b) socjalnego nie m@ przekracza 75% najniszej emerytury dla gospo-
darstw wieloosobowych i 100% naisizej emerytury dla gospodarstw jed-
noosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka goasmsiwa domowego
z okresu ostatnich trzech miesy poprzedzagcych dag ztozenia wniosku.

2. Kryterium dochodowe okétone w ust.1 nie dotyczy oséb, z ktérymi zawierane
sa umowy w trybie okrdonym w 85, 810 ust. 1, 811 ust.1, 813, 8§15, 8367.

3. W przypadku, gdy wysoko dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie @eekr75% najusze]
emerytury mae zosta zastosowana ohitka czynszu na warunkach okle
nych w odebnej uchwale.

4. Przez warunki zamieszkiwania kwalifilkige wnioskodawg do ich poprawy
rozumie sg:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na ogoktale zamieszkaga przy-
pada mniej ri 6nf powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12
mieskcy przed dniem zteenia wniosku, w przypadku ubiegania si
zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony,
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b) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na ogoktale zamieszkaga przy-
pada mniej i 5 m?powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12
mieskcy przed dniem zteenia wniosku, w przypadku ubiegania si
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

83
Gmina w pierwszej kolejrsgi zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony z osobami, ktére nie magspokojonych potrzeb mieszkaniowych i
oprécz warunkow wskazanych w82 ust.1 lit. a), Sp@jeden z poriiszych wa-
runkow:

a) zamieszkuj w warunkach kwalifikujcych do poprawy, okéonych w 82
ust.4 lit. a). Jeeli o najem lokalu ubiegajsic matzonkowie, zamieszkagy
pod r&znymi adresami, wymieniony warunek winien speinigden z mat-
zonkéw, a warunki mieszkaniowe drugiego z iakow uniemaliwiaja
wspoélne zamieszkiwanie,

b) opuszcza po osagnigciu petnoletnéci dom dziecka lub rodzénzastpca,
pod warunkiemze osoby te zwracsie z wnioskiem o przydziat lokalu w
okresie 3 lat od dnia uzyskania petnolgtio

c) wystkpuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdaardpowiednimi
dokumentami.

84
1. Gmina w pierwszej kolejrigi zawiera umowy najmu lokali socjalnych z oso-
bami, ktore nie majzaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprécz waru
kow wskazanych w 82 ust.1 lit b), spetaiggden z poriszych warunkow:
a) sa bezdomne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia B2cen 2004r. o
pomocy spotecznej ( Dz. U. Nr 64 poz. 593 zrpéjszymi zmianami),
b) zamieszkuy w warunkach kwalifikugcych do poprawy, okéonych w 8§82
ust.4 lit. b).
c) wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdaoodpowied-
nimi dokumentami.

2. Z osobami, ktére na mocy orzeczerad®nvego nabyly uprawnienia do lokalu
socjalnego Gmina zawiera umowy najmu poza kokgmoPrzydziat lokali na-
stepuje przy dostosowaniu struktury proponowanego lloka szczegolngxi
powierzchni, kondygnaciji, wypogania lokalu) do zgtoszonych potrzeb.

Rozdziat Il

Lokale zamienne i tryb posgpowania przy zawieraniu umow najmu na lokale
zamienne

85
1. Gmina zapewnia lokal zamienny najemcom, osobomeki@racity tytut praw-
ny do lokalu, a ktore:



a) zajmup lokale w budynkach przeznaczonych do modernizabjiremon-
tu, jezeli rodzaj prowadzonych rob6t tego wymaga,

b) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlampeyaru lub kkski zy-
wiotowej,

c) zajmup lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérkiale o ztym
stanie technicznym nie nadeg¢ st na staly pobyt ludzi, lokale, ktérych
funkcja wytkowa ulega zmianie,aolz ulega zmianie funkcja budynku, w
ktérym ten lokal si znajduje.

d) sa uprawnieni do uzyskania lokalu mieszkalnego w r@maykwatero-
wania z mieszka pozostajcych w zasobach jednostek organizacyjnych
Gminy, na podstawie zgtoszenia tych jednostek.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust.1 lit. a), a)iBurmistrz spormza
wykaz oséb uprawnionych do zawarcia umowy na |aeahienny, okréajac
kolejnas¢ zawierania tych umow. Wykaz spadza s¢ na dany rok kalenda-
rzowy i podaje s do publicznej wiadomi@i w sposob okrdony w 87 ust.4
niniejszej uchwaty.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust.1 lit. b) zasi@umowy najmu lokalu
zamiennego nagbuje poza kolejn<ia.

Rozdziat IV
Lokale socjalne

86
1. Na lokale socjalne przeznacza dokale nadajce s¢ do zamieszkania ze

wzgledu na wyposzenie i stan techniczny, o powierzchni nie mniejSzigj
okreslona przepisami ustawy, o olhonym standardzie. Przez obomny stan-
dard lokalu rozumie silokal nie wyposzony w co najmniej dwa z 7@j wy-
mienionych elementow:

a) centralne ogrzewanie,

b) samodzieln tazienk,

C) gaz sieciowy,

d) wc

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sia czas oznaczony, lecz nie zj
niz trzy lata.

3. Z osobami, o ktérych mowa w 84 ust.2 zawieeausnowy najmu na czas ozna-
czony:
a) do 3 lat w przypadku spetnienia kryterium dochodgwekre&lonego w
82 ust.1 lit. b)
b) na okres 1 roku w przypadku przekroczenia kryteridothodowego
okreslonego w 82 ust.1 lit. b).
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Rozdziat V

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem bbkali mieszkalnych na
czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych

87

1. Wynagcie lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lklkllbsocjalnego,
kazdorazowo poprzedza ztenie wniosku mieszkaniowego wypetnionego i po-
twierdzonego przez wyszczegolnione w nim jednostkaz z dwiadczeniem
wnioskodawcy o wyrzeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i opubliko
wanie danych osobowych, zgodnie z ustawdnia 29 sierpnia 1997r. o ochro-
nie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U. Z 200dr.101 poz. 926 z .
zmianami).

2. Ustalenie os6b, z ktérymi winna dygawarta umowa najmu naptije w formie
list przydziatu mieszka

a) listy przydziatu lokalu na czas nieoznaczony, ri@ktvpisywane g 0so-
by spetniagce odpowiednio kryteria okine w 82, z uwzgldnieniem
pierwszaéstwa na kcie osob, o ktérych mowa w 83,

b) listy przydziatu lokalu socjalnego, na kidmpisywane g osoby spetniaj
ce odpowiednio kryteria okflne w 82, z uwzglnieniem pierwsze
stwa na Kcie oséb, o ktérych mowa w 84 ust.1. Osoby, o kidrsnowa
w 84 ust. 2 nie umieszcza sia liscie.

3. Listy sporadza s¢ w spos6b zapewnigy ich spotecza kontrok, przez co
rozumie s¢ opiniowanie przez SpoteczrKomisje Mieszkaniow wnioskow
0s6b ubiegacych st o ugcie na licie przydziatow.

4. Listy osob zakwalifikowanych do przydziatu lokaledaje st do publicznej
wiadomaci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogtasze Urzedzie Miasta,
siedzibie zargdcy gminnego zasobu mieszkaniowego oraz na stioteene-
towej Biuletynu Informacji Publicznej.

5. Listy przydziatdw zawieraj nastpujace dane: liczby poszlkowe, imiona i na-
zwiska oraz adresy 0s6b, z ktorymizady¢ zawarta umowa najmu.

6. Listy zatwierdza Burmistrz, po uprzednim zaopiniowaich przez Spoteczn
Komisje Mieszkaniow.

7. Whnioski osOb ubiegagych s¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu lokalu socjalnego rozpatrywanea bieaco i po ich wery-
fikacji osoby uprawnione do zawarcia umowy najmyigdgpwane g do odpo-
wiednich obowdzujacych list. Listy aktualizowaneasna bieaco przy odpo-
wiednim zastosowaniu trybu okienego w ust.3, 4, 51 6.



8. Wskazanie lokalu nagtuje wg kolejnéci oséb umieszczonych na listach, przy
dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczedg@inpowierzchni, kondy-
gnacji, wyposaenia lokalu) do struktury rodziny wnioskodawcy ofag wa-
runkow zdrowotnych.

9. Zawarcie umowy najmu z umieszczonymi na listaasbasmi, o ktérych mowa
w 83 lit. b) i ¢) oraz w 84 ust.1 lit a) i ¢) m®nasipi¢ z pomingciem kolejno-
$ci po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komidjeszkaniowe.

10Warunki uprawnigjce do zawarcia umowy najmu na czas hieoznaczony lub
umowy najmu na lokal socjalny oktene niniejsa uchwah musz by¢ spet-
nione w chwili zawierania umowy najmu. Przed zawsarc umowy najmu
wnioskodawca winien uaktuathswoje dane poprzez Zienie wniosku miesz-
kaniowego, zgodnie z ust.1. W przypadku oséb wymoiggch w 88 ust.2 i w
810 ust.1 lit. @) warunki te musby¢ spetnione przed podpisaniem umowy na
wykonanie remontu przydzielonego lokalu lub innggmnieszczenia lub stry-
chu przeznaczonego do adaptaciji.

11.0soby, ktére nie spetnigwarunkéw okrélonych w ust.10 wykrda sk z listy
przydziatow.

12 Osoby ugte do list przydziatdw obowrane g uzupetnia ztozony wniosek i
informowa: 0 zmianach magych wptyw na realizacje wniosku.

13.0soby, ktore dwukrotnie odmoéwity zawarcia umowymajna wskazany przez
Gmine odpowiedni lokal, wykréda sk z listy, lmdz na wniosek tych osélas
dopisywane na koniec listy.

14 Ztozenie dwiadczé zawieragcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotycacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej lub materialmegzlzdnych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje wykeniem z listy przydziatu.

Rozdziat VI
Lokale do remontu

88
1. Burmistrz podaje do publicznej wiadoked w sposéb okrdony w 87 ust.4,
wykaz lokali przeznaczonych do remontu lub innyompeszczé przeznaczo-
nych do adaptacji, za watkiem strychéw, okrdajac: adres lokalu lub po-
mieszczenia, jego powierzcknistruktue, zakres prac remontowych oraz ter-
min oghdania lokalu lub pomieszczenia i termin sktadaréto



2. Oferty na przydziat lokalu do remontu lub na pragélpomieszczenia przezna-
czonego do adaptacji mpgktad& nastpujace osoby:

a) znajdupce st na lscie przydziatow lokali na czas nieoznaczony,

b) ktére nie spetniajwarunkéw uprawniagych do przedizenia na nasgp-
ny okres umowy najmu lokalu socjalnego,

c) osoby, o ktérych mowa w 85 ust.1 lit. &), c) iulnieszczone na wykazie
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy na lokal zamjem ktorym
mowa w 85 ust.2 niniejszej uchwaty,

d) osoby, o ktérych mowa w 84 ust.2, o ile wykasiec dochodami, o kto-
rych mowa w 82 ust.1 lit. a),

e) osoby spetniagce warunki okréone w §16.

3. Z osobami wymienionym w ust.2 lit. ¢) m®by¢ zawarta:

a) umowa najmu lokalu o wkszym metrau niz metra dotychczas zajmo-
wanego lokalu,

b) wiecej niz jedna umowa najmu w przypadku rodzin wielopokadeni
wych, w przypadku, gdy osoby te zpoferk na przydziat lokalu prze-
znaczonego do remontu lub na przydziat pomieszazgmeznaczonego
do adaptacji .

89
1. Weryfikacji ofert dokonuje Burmistrz, w oparciu astpujace kryteria:

a) warunki mieszkaniowe oferenta,

b) czas oczekiwania na zawarcie umowy najmu lokalu,

c) kolejnas¢ na liscie przydziatow,

d) powierzchnia lokalu przeznaczonego do remontu lanipszczenia
przeznaczonego do adaptacji w stosunku do liczbh esgospodarstwie
domowym.

2. W oparciu o zweryfikowane oferty Burmistrz dokonwygboru osoby, ktorej
zostanie przydzielony lokal do remontu lub pomiesnee przeznaczone do ad-
aptaciji.

3. Wykonanie remontu lub adaptacji odbywa i sposéb i na zasadach aloe
nych odebna umowy. Po bezusterkowym odbiorze robét, zostaje zawarta
umowa najmul.

4. Sposob rozliczenia poniesionych nakltadow na rerhdntidaptaej okresla sk
w umowie, o ktérej mowa w ust 3.

5. W przypadku odgpienia osoby, ktérej przydzielono lokal do remohth po-
mieszczenie przeznaczone do adaptacji, od wykonag@aremontu lub adap-
tacji, oraz w przypadku odglienia przez¢ osole od kontynuacji wykonywa-
nia tych prac, Burmistrz nie dokondé wyboru innej oferty w trybie okéo-
nym w niniejszym rozdziale.



8§10
1. Burmistrz mae wyrazé zgod: na adaptagjstrychu:

a) osobom posiadagym staty dochdd, przy czysredni mies¢czny do-
chdd liczony z ostatnich si@u miesecy poprzedzajcych dag zlozenia
wniosku nie mae przekracza200% najniszej emerytury w przelicze-
niu na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

b) najemcom lokali magcym trudne warunki mieszkaniowe, ktorzy zamie-
rzajp dokon& adaptacji strychu w celu poprawy tych warunkéwmep
scalenie zaadaptowanego strychu z dotychczas zamow lokalem
mieszkalnym.

2. W przypadku kilku wnioskéw zimnych na adaptagjtego samego strychu,
przydziat otrzymuje osoba mieszkeq w najtrudniejszych warunkach, oiee
nych wielkacia powierzchni pokoi w przeliczeniu na 1 ogolspdlnie za-
mieszkujca w danym lokalu.

Rozdziat VII

Kryteria oddawania w najem lokali
o powierzchni uzytkowej powyzej 80 nf

8§11
1. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnizytkowa przekracza 80mmog byé
oddawane w najem w drodze przetargu osobom, odttdnowa w 817 ust. 4.

2. Zasady i regulamin przeprowadzania przetargu nenmékalu mieszkalnego o
powierzchni aytkowej przekraczapej 80 i okresla Burmistrz w drodze za-
rzadzenia.

Rozdziat VI
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

812
1. Poza przypadkami ok§l®nymi przepisami prawa oraz postanowieniami niniej
szej uchwaly, Burmistrz nie wyraz¢ zgod: na zawarcie umowy najmu na
czas nieoznaczony:

a) w przypadku braku osob, o ktérych mowa w art. 621K8deksu cywil-
nego, osobom bliskim, ktére w dndmierci najemcy nie bylty uprawnio-
ne do wsipienia w stosunek najmu i zamieszkiwaly z najgrsale do
chwili jegosmierci co najmniej 5 lat,

b) osobom bliskim najemcy a taék osobie pozostajej faktycznie we
wspolnym payciu z najeme, jezeli zamieszkiwaly one z najemco
najmniej 5 lat do dnia opuszczenia lokalu przezmat, skutkupcego
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rozwigzaniem umowy, o ile osoby te nie mayarunkow do zamieszka-
nia w lokalu lub budynku stanogygym nowe miejsce zamieszkania do-
tychczasowego najemcy,
c) na wniosek najemcy ze wskazanymi przez niego osobadaegu oséb
wymienionych w art. 691 81 Kodeksu cywilnego, zasml@ipcymi stale
z najem@g co najmniej 5 lat do dnia ztenia wniosku — w przypadku,
gdy najemca uprawniony jest do pobierania zasiikelegnacyjnego, al-
bo ze wzgtdu na stan zdrowia potwierdzony stosownymiwiadcze-
niami lekarskimi wymaga statej opigki
jezeli osoby te nie posiadafytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a
w przypadku maionkow lub oséb pozostajych faktycznie we wspdlnym po-
zyciu, zadnemu z nich nie przystuguje taki tytut oraz sganwarunki okre-
slone w 82 ust. 1.

. Zawarcie umowy najmu w przypadkach wymienionychsttlimaliwe jest po
uprzedniej catkowitej sptacie zobaaan wobec Gminy.

. Przez osoby bliskie najemcy rozumie gstpnych, wsgpnych i petnoletnie
rodzexstwo, osoby przysposabiag lub przysposobione.

. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalureayanego przez osoby,
o ktérych mowa w ust.1 lit. a) i b) przekracza &/@2@owierzchng 10ntT w
przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa wielbowego i 20Mmw przy-
padku gospodarstwa jednoosobowego, Gmina ma praimwwic zawarcia
umowy najmu z tymi osobami wskazajinny lokal o odpowiednio mniejszej
powierzchni mieszkalnej.

. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przaieme lub w lokalu, w
ktOrego najem nie wapity po smierci najemcy i nie spetnigwarunkow okre-
slonych w ustl lit a) lub lit) b, ust.2 i ust.3, wegg st do opranienia lokalu, a
w przypadku nie optiienia lokalu dobrowolnie, spravkieruje s¢ na drog

postpowania gdowego.

8§13
. Na wniosek najemcy lokalu niesamodzielnego, w ktorpomieszczenia
wspolne przeznaczone go wspolnego itywania, w przypadkach uzasadnio-
nych wzgkdami spoteczno-gospodarczymi i zasadami racjonaaspodarki,
Gmina mae wyrazé zgod; na:

a) zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najeazesci lokalu,

b) trwate wydzielenie wynajmowanych przez najeneecsci, jezeli jest to

zgodne z obowzujacymi przepisami prawa i warunkami technicznymi,

. W przypadku, gdy o zwolnianczs¢ ubiega s§ kilku najemcow, Burmistrz
rozpatruje ich wnioski i decyduje o sposobie zagdspowania zwolnionej
czesci lokalu.



3. Najemca lokalu, do ktérego bezpednio przylega wolny lokal stanoyay
wiasnag¢ Gminy, nie ledacy samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumie-
niu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wigsntokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80,
poz. 903 z pgniejszymi zmianami), ma wystpi¢ z wnioskiem o przyczenie
tego lokalu, o ile nie sprzeciwigpic temu przepisy prawa i warunki technicz-
ne.

4. Najemcy lokalu socjalnego paionego w lokalu wspdolnym, w ktérym pozosta-
la czs$¢ lokalu zostata zwolniona, Gmina tewskaza inny lokal socjalny.

5. W przypadku rodzin wielopokoleniowych, na wniosedemcy zajmujcego
lokal mieszkalny o powierzchnizytkowej przekraczapej 80nf, Burmistrz
moze wyrazé zgod: na trwaty podziat tego mieszkania na dwa samokzitl-
kale i zawarcie umowy najmu odpowiednio z dotyclsoraym najemg i ze
wskazanymi przez niego osobami bliskimi wymienionymart. 691 kodeksu
cywilnego, zamieszkagymi wspolnie z najemcdo dnia zigenia wniosku, o
ile nie posiadaj one tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnegay
przypadku matonkdéw lub oséb pozostagjych faktycznie we wspdlinym pg-
ciu, zadnemu z nich nie przystuguje taki tytut. oraz isgtn mozliwosci tech-
niczne dokonania takiego podziatu.

6. W przypadku rozwiedzionych mankow, kedacych wspdétnajemcami lokalu,
na ich zgodny wniosek, Burmistrz ve wyrazé zgod: na trwaly podziat
wspolnego mieszkania na dwa samodzielne lokalvamae z nimi odgbnych
umow najmu o ile istnigjmozliwosci techniczne dokonania takiego podziatu.

7. Rozliczenie poniesionych naktadéw zwanych z trwatym wydzieleniem lub
przytaczeniem lokalu niesamodzielnego, podziatem lokauwa samodzielne
mieszkania oraz ewentualnym remontem lokalu @&redrbna umowa.

8. Zgoda na paiczenie lokali mae by wydana po catkowitej sptacie zobawan
wobec Gminy, a zgoda na wydzielenie lub podziablokake w przypadku
podpisania stosownego porozumienia o spfacie tegluznia, na zasadach
okreslonych odebnymi przepisami.

814

1. Na wniosek najemcy zajmugego lokal mieszkalny, w ktorym na jednego
czlonka rodziny przypada nie ggej niz 10 nf powierzchni mieszkalnej dla go-
spodarstw wieloosobowych i nie agej niz 20nt dla gospodarstw jednoosobo-
wych, moze zostd dokonana zmiana dotychczasowej umowy najmu na czas
nieoznaczony, na umawnajmu lokalu socjalnego, w przypadku, gdy podczas
trwania umowy najmu najemca @ga dochody okrdone w 82 ust.1 lit. b), o
ile zajmowany lokal zostat wydzielony z mieszkaneg@ zasobu gminy z
przeznaczeniem na lokal socjalny.
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2. Umowa najmu lokalu socjalnego tezostéd zawarta z osabzajmupca lokal
bez tytutu prawnego, w stosunku, do ktérej Gmingskata orzeczenieadowe
o opr&nieniu lokalu ze wskazaniem lokalu socjalnego,eozihjmowany lokal
zostat wydzielony z mieszkaniowego zasobu gminyzeqnaczeniem na lokal
socjalny.

3. Z osola, ktéra utracita tytut prawny do lokalu, a #&kz osoh, ktéra nabyta
uprawnienia do lokalu socjalnego, w szczegolnyadympadkach uzasadnionych
racjonalnym gospodarowaniem gminnym zasobem miesakgm mae zo-
sta® zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony na terukainny lokal po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mz&sniowej. Jeeli osoba,
o ktérej mowa powsej posiada zalegégi czynszowe wobec gminy, umowa
najmu mae by zawarta po catkowitej sptacie tych zalegiolub po podpisa-
niu stosownego porozumienia o ich sptacie na zatadrglonych odebnymi
przepisami. Brak sptaty zackenia pomimo zawartego porozumienia, skutkuj
cy wypowiedzeniem umowy najmu unieglizvia ponowne zastosowanie prze-
pisOW niniejszego ugbu.

4. Z osol, ktora utracita tytut prawny do lokalu lub w stogu do ktérej Gmina
uzyskata wyrok o eksmisjz lokalu bez prawa do lokalu socjalnego, a ktérej
dochody nie przekraczakwoty okrelonej w 8§ 2 ust.1 lit. b) mee by zawarta
umowa najmu tego samego lub innego lokalu socjalnegdle lokal ten zostat
wydzielony z mieszkaniowego zasobu gminy z przezer@iem na lokal socjal-

ny.

Rozdziat IX
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

815

1. Gmina mage wyraz¢ zgod: na zamiaa lokali mieszkalnych nalacych do
gminnego zasobu mieszkaniowego oraz zaomidzy najemcami lokali
wchodacych w skiad tego zasobu a osobami zageymni lokale w innych za-
sobach, na podstawie pisemnych wnioskéw. Przezarambzumie s¢ rozwia-
zanie dotychczas obogzujacych umow najmu lokalu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych oraz zawarcie nowych uméw napauwskazane we
wniosku o zamiag lokale i przegcie ich przez najemcprotokotem zdawczo-
odbiorczym.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie zathgnalenosci z tytutu
najmu wobec wynajmagego. W przypadku zadten przekraczajcych pkcio-
krotndé¢ mieskcznego wynagrodzenia w roku poprzedewn dat ztozenia
wniosku, ogtoszonego przez Prezesa GUS, Burmistizze mvyrazé zgod: na
zamiare lokali pod warunkiem jednorazowej sptaty 50% zadhia oraz za-
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warcia stosownego porozumienia w sprawie spiatyogi@tego zadiienia na
zasadach ok&onych odebnymi przepisami.

. Najemcy lokali sktadajoferty zamian, na podstawie ktorych prowadgiksita-
logi zamian.

. Dla celow poradkowych sporzdza roczne wykazy lokali, ktérych najemcy
ztozyli wniosek o ich zamiaf

. Jezeli wnioskodawca, posiadgayy dotychczas tytut prawny do jednego lokalu,
wyraza che¢ dokonania zamiany na gaej niz jeden lokal, Gmina nmi@ za-
wrze¢ umowy najmu na wcej niz jeden lokal wyacznie z dotychczasowymi
najemcami i jego wspnymi, zs¢pnymi, rozwiedzionymi mabnkami, petno-
letnim rodzéstwemwspolnie zamieszkagymi z najemg przez okres co naj-
mniej 3 lat do dnia zteenia wniosku o zamian

. Wylacznie na wniosek najemcy, gdy przemawiap tym jego warunki spo-
teczno-ekonomiczne, umowa najmu na lokal uzyskardradze zamiany, mo-
ze by zawarta take wtedy, gdy w wyniku zamiany, na ogolyprawnion be-
dzie przypadamniej niz 5 nf powierzchni 4cznej pokoi.

. Gmina mae zaproponowazamiar lokalu mieszkalnego najemcy zalegaj
cemu z optatami za lokal przed wypowiedzeniem umoaynu, dz bytemu
najemcy przed wszeziem sdowego posfpowania o wydanie lokalu, wskazu-
jac oferenta wjtego w katalogu zamian. Warunkiem dokonania zamiasy
uregulowanie wobec Gminy zalegtych optat wedtugadaskrélonych w ust.2

. Gmina mae wyrazt zgod: na zamiaa lokalu mieszkalnego, zajmowanego
przez osob, przeciwko ktérej uzyskata orzeczengs o wydaniu lokalu ze
wskazaniem lokalu socjalnego, wskagupferenta wtego w katalogu zamian,
ktory zajmuje lokal przeznaczony na lokal socjamMiarunkiem dokonania za-
miany jest uregulowanie wobec Gminy zalegtych oplatitug zasad oksko-
nych w ust.2.

. Zamiana nie mze by¢ dokonana na lokale wolne pozosta w dyspozycji
Gminy, za wyjtkiem zamian lokali w budynkach wagzonych ze sprzedw na

lokale znajdujce s¢ w budynkach przeznaczonych do sprzgdaraz zamian o
ktorych mowa w §16.

816

. Najemca, ktéry zajmuje lokal mieszkalny nie doswaoy do potrzeb wynika-
jacych z warunkéw zdrowotnych jego, lub czionka jegdziny, potwierdzo-
nych odpowiednim orzeczeniem lekarskimzmatazy¢é wniosek o dokonanie
zamiany lokalu na lokal wolny lub inny lokal, ktébgdzie dostosowany do je-
go potrzeb zdrowotnych.
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2. W celu realizacji zamiany, o ktorej mowa w ust.b, winiosku o zamianna-
jemca powinien zatzy¢ stosowne orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty,
uzasadniajce konieczn& zamiany ze wzghbu na stan zdrowia.

3. Gmina mae zaproponowa najemcy przed wypowiedzeniem umowy hajmu
zamiar lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemcaywa lokalu w spo-
s6b sprzeczny z umaw niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbu;
obowiazki, dopuszcza do powstania szkdd lub niszczgdmenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez miesui@v albo wykracza w sposobzaay
lub uporczywy przeciwko posgkowi domowemu.

4. Gmina mae zaproponowa najemcy czsci lokalu wspdlnego, w przypadku
opr&znienia pozostatej g#ci tego lokalu, zamiandotychczas zajmowanej €z
ci lokalu na inny lokal, w sytuacji, gdy najemca t@e zamierza skorzysia
uprawnig okreslonych w 813 ust.1.

5. Gmina mae zaproponowa najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni
mieszkalnej znacznie przekracgagj jego potrzeby mieszkaniowe zangara
inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni.

6. Na wniosek najemcy Gmina m® wyrazé zgod na zamiaa lokalu na inny
lokal 0 mniejszej powierzchniytkowej, w przypadku, gdy:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje tegoemagy do otrzymania
dodatku mieszkaniowego ze wgdl na ponadnormatywarpowierzchng
uzytkowa,

b) najemca ubiegasb zamiarg na lokal o niszym standardzie

7. Na wniosek najemcy zajmigego lokal o powierzchni niewystarczeg) do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, Gminaenmaproponowazamiar na
inny lokal o odpowiednio wkszej powierzchni, pod warunkiem catkowitego
uregulowania zobowzan wobec Gminy.

Rozdziat X

Zasady oddawania w najem lokali w nowo wybudowanycbudynkach oraz w
budynkach po remoncie kapitalnym

8§17
1. Kierujac sk zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowejléka nowo
wybudowanych budynkach i w budynkach po remonci@tabym, za wyjt-
kiem lokali przystosowanych dla os6b niepetnospralin oddawaneasw na-
jem w drodze przetargu, z zastreeiem ust.3.

2. Do przeprowadzania przetargow, o ktorych mowa wiluabtajdug odpowied-
nie zastosowanie przepisy regulaminu wydanego datpwie 811 ust.2.
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3. W budynkach po remoncie kapitalnym przepisy ustosuje si do lokali, kto-
re nie zostaty zasiedlone w ramach istfuego stosunku najmu przez najem-
cow wykwaterowanych z tego budynku w zmku z koniecznécia przeprowa-
dzenia jego remontu.

4. Do przetargu mogstawa osoby nie posiadge zadtaenia z tytutu zajmowa-
nia dotychczasowego lokalu:
a) o ktorych mowa w 85 ust.1 lit. a), b), c), d),
b) inni najemcy lokali gminnych,
pod warunkiem przekazania do dyspozycji gminy datyas zajmowanego lo-
kalu mieszkalnego.

Rozdziat Xl
Postanowienia kacowe

818
Do wykonywania czynriei wynikajacych z niniejszej uchwaty Burmistrz e
upowanic¢ dyrektora jednostki bugtowe] pn. Zarzd Nieruchoméci Miejskich.

819
Traci moc uchwata Nr XLII1/321/05 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 wrZaia
2005r. oraz uchwata Nr XLVIII/388/06 Rady MiejskiwejBrzegu z dnia 24 lutego
2006r.

8§20
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Brzegu.

8§21
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dziennikuzédio-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniazy
Rady Miejskiej w Brzegu
(-) Mariusz Grochowski

14



